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Le contexte économique général

La confiance des consommateurs a nouveau au rerdeas.

EnFrance au2°™ trimestre 2015 /e PIB, la confiance des ménages et le taux de chémage se
stabilisent :
- Le PIBn volume est stable apres +0,7 % au premier trimestre.
- Enjuin, & confiance des ménagesn ' € v 0 |paue le 2f"an®is consécutif, aprés avoir
progressé de 8 points entre octobre 2014 et
situe a 94, en dessous de sa moyenne de longue période (100).
- Le taux de chémage au Z™ trimestre 2015s ' é t alf,0 % tomnde au trimestre
précédent Il diminue chez les jeunes et les€%ans mais augmente pour les personnes
agées de 50 ans ou plus. Sur un an, le taux de chdmage augmente de 0,3 point en
métropole.

Aprés2 mois consécutifs de baisse, le nombre total atéations d’entreprises augmente a

nouveau (+3,29 en juin du fait du rebond des immatriculations des miceygrepreneurs. Hors

microent r epreneur s, |l a progressi onesdplus modéréer e des
(+1,9%). Au cours dé& derniers mois, le nombre cumulé de créations dimine(%) : le recul

des <créations d’ en27r% pst commessé enrpdrtie ywar dauhadsde eles
créations sous forme sociétaire (+3,1 %).

Lenombre de défaillances sur lesl2 derniersmoiss ' é B &3 865 niveausimilairea juin 2014

La baissé@les tauxd’intérétd e s pr ét s nouveaux a |’ habitat a | on
(2,18% enjuin, apres 243 % enmars).

EnBelgique’ opti mi sme éconoesiguaudbeaméconfiogcedes | ' i ndi cC e
consommateurs progresse de 10 points en passe-@i2 en décembre 2014-2 en juin. Bien que
toujours négative, cette valeur est tres encourageante pour la consommetilanreprise.

Mais on constatalepuis le mois de mars une augmentationmhmbre de faillites avec4 mois
consécutifet une hausse particulierement significative, comparativement a 28 gistrée en
mai (+13,5%)Pour 1 e n s e gsl2 premied trimestres de 2015, on enregistre une hausse de
2,4%.



Letaux de chémage est toujours stable avec 8,6% pdarl® trimestre mais un léger tassement
a 8,8% au cours d’avril et de mai .

Aprés 4 mois d’ @mflationuestirepasste dars deaverti desdesdébut due2
trimestre, avec 0,4% en avi@l,8% en magt 0,9% en juin.

Les taux d’intérét des crédits hypothécaires a taux fixe, pour une durée de plus de 10 ans, reculent
jusqu’'a 2,47% en coate 282% dandécénbre A0l€es talk KeBtgnt un
sponsor majeur du marché immobilier méme en cas de |égéres augmentations.

Au niveau des actes de crédit hypothécaire, on enregistre a2*™t r i mestre 2015 70%
crédit suppl é@ément aon rketeesparrapport dui2rimestrea2014.” ac qui si t i
Les refinancements des crédits hypothécaires, qui ont explosé™urBnestre 2014, restent

d ’

donc bi enendelggoet ual i t é
ler trim 2014 2e trim 2014 3e trim 2014 4e trim 2014 2014 ler trim 2015 2e trim 2015
France | Belgique | France | Belgique | France | Belgique | France | Belgique | France | Belgigue | France | Belgique [ France | Belgique
Tauxde croissance du PIB 0,0% 1,2% 0,0% 1,00% 0,3% 0,9% 0,1% 0,90% 0,4% 1,0% 0,7% 0,9% 0,0% 1,3%
Création de sociétés 149.914 22.683 135.402 19.770 127.079 19.676 138.399 23.048 550.794 85.177 142.376 21.975 128.742 18.581

Défaillances d'entreprises/Faillites 16.109 3.014 15.813 2.614 15.998 2.323 14.785 3.004 62.705 10.955 17.320 2.946 15.143 2.815

Indice de confiance du

consommateur / Opinion des 88,0 -5,3 86,0 -7,3 87,0 -10,7 90,0 -12,7 87,8 -9,0 93,0 -6,7 94,0 -3,7
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Graphe 2 Evolution des taux de crédit hypothécaire en France Be&gique
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Graphe3 : Evolution du taux de chdmaga France et eBelgique
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Le marché immobilier résidentiel

Comme pour | '"ensembl e de ¢sprixmantosnésrsanedesrpixt e conj or
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Carte 1 : Les maisons d’habitation au 2°™ trimestre 2015 (évolution T2 2015 / T2 2014)

Anvers
Gand 222 000 € Bruxelles
Bruges 245500€  -1.3% 369000€ | 5yvain
260 000 € +11,0% +5,7% 300 000 €
+11,8% 5.7%
Hasselt
44 000 €
Lile o +11,4%
167 000 € ‘.‘ o {1 Liege
-4.5% (- 2 135 000 €
+8,0%
Namur
205 000 €
Rennes -2,4%
268 000 €
-9,6%
. d Strasbourg
257 000 €
Orléans -15.7%
® 179300 €
-1,7%
Nantes
242 800 €
+2,0% Lyon
90 000 €
-3,3%
Bordeaux Clermont-Ferrand
260 000 194 000 €
+4,0% +10,5%
Nice
450 000 €
-5,3%

Toulouse : Marseille
Montpellier

257 800 € 85300 € 295 000 €

-3,3% 3.0% -3,3%

BA



Carte 2 : Les appartements au 2°™ trimestre 2015 (évolution T2 2015 / T2 2014)

Gand Anvers Bruxelles
Bruges 220000€  153000€  192600€
190 000 € 229 . +4.1%
+5,6% e +2,7% y Louvain
216 500 €
-2,9%
Lille
“4.9% R +1,4%
Liege
135000 €
Rennes *11.1%
2 290 €/m?
-1,6%
Strasbourg
- 340 €/m?
-2,8%
Nantes
2 470 €/m? -
-3,7%
Lyon
3 230 €/m?
Bordeaux -2.3%
3 100 €/m2
-0,3%
Nice
3510 €/m?
-3,5%

Toulouse
2 44(3/ €/m?2 Montpellier
+0,2 [
o E 1522/ €/m? Marseille
,8%0 2 240 €/m?
-3,7%
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Graphe4 : Evolutiondes différents indicecR QI O A @A GS AYY20At ASNEB
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9 Les Ardennes
Les arrondissements frontaliers des Ardennes belges ont enregist&™ trimestre 2015 une
progression du nombre de transactions 62% par rapport ag®™ trimestre 2014et de 11,6%
par rapport au 2" trimestre 2014,
Sur une année, | "activité a fortement progressé
Namur (+18%), de Neufchateau (+23,4%)eWVirton (+40,8%). Mais ces régions plus rurales
enregistrent facilement de grands écaréotons que les transactiors ont di mi nué du cot
(-1,2%) et de DinantZ,3%).
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9 Le Hainaut
Dans lazone frontaliéere du Hainaut, * é vol ut i on est € g ad,866nde n t a | a
transactions supplémentaires par rapport &f2rimestre 2014 et une progression de 15,2% par
rapport au 4™ trimestre 2014.
A |’ exception de | a région frontaliereYwe |’ arr
en un an, | " ensemble de |l a région frontaliere
transactions immobiliéres.
L’ évolsut iden 10, 6% du c 6 padiefd’ oAttha,| i165,e8 W ep o ulr’ alrar or
Charleroi, 5,9% pour | arrondi ssement de Mouscrc

9 Les Flandres
Suite a la forte progression du nombre de transactions connu fin 2014 dans le nord du pays,

| "activité immobiliere flamande s’ est assez bier
fait pas exceptiompour la partiefrontaliere, mé me s i  leSteasoutenue et supérigure au

2°me trimestre 2014 (+1,1%pPar rapport au 4™ trimestre 2014, le recul este 21,4%

En un an, c’est a Tielt eadnforéée &ecuespeativemedtfe | ' act i \

et 4%. Elle étaplusstable a Courti (0,3%}t en recul a Ypres4,2%).

9 Les régions frontalieres cotieres
Pour la zone frontaliére cétiere,” ef f et de rattrapage est plus | i mi
trés peu diminué par rapport alf® trimestre 2014 {2%). Le nombre de transactions est 10,1%
au-dessus du niveau connu aé"2trimestre 2014.
Ces progressiongar rapportau 2™ trimestre 2014 s o n t i mputables a | ’'i mmol
frontaliere de Dixmude (+16,7%) @& Furnes (+20,5%JParcontre, aOstende, les transactions
chutent de 7,7%.




Volumes dans la zone frontaliére dans son ensemble

Lihndicemoyend e | ' act i v pourda partia imedgb de llaizane feontaligrassede 105,7
au £™ trimestre 2014 a 110,3 au®itrimestre 2015 et 107,5 au®?® trimestre 2015.La
progression est de 6,5p@r rapport al2®™ trimestre 2014 (100,9) et de 1,88ar rapport au4eme
trimestre 2014

L’i mpact des modi fications f i sc loarsaudustant passé,
qui soutiement le marché immobilier belge et frontalier, notamment celui des secondes
résidences (Ardennes et cote).

Courtraj Mons et Charlerasont les arrondissementgui enregistrent le plus grand nombre de
transactions.

Coté francaisapresavoir baissé depuis R2i014, le volume annuel des transactions augmente a

nouveau atR®™ trimestre 2015. A fin juin 2015, le nombre de transactions réalisées au cours des

12 derniers mois est estimé a 7080, contre 694000 en mars 2015. Ce volurde transactions

reste cependant [égérement inférieurasori veau d’ un a 000anjyundl4soant (730
-1,9 %).

La zone frontaliére francaise suit la tendance nationale avecaugeentation des volumes de
3% par rapport au 1 trimestre 2015 ¢ de 5% par rapport au®?® trimestre 2014. Les volumes
sont ainsi revenus a leur niveau de 2007.

Cependant, des différencémportantessont constatées au niveau degcteurs:
1 lesarrondissements de Uihkerque et de Valenciennes enregistrent une batsseactivé
d’"environ 6% sur un an.
T | " ar r on dAvessesuarelaipe codndila hausse la plus importante avec +19% par
rapport au 2™ trimestre 2014.
1 dans les autres secteulls,” a u g meannuedleésa sdue aux alentours déSsopour les
secteusde Lille etde Lille Métropoleet de 9%pourl * ar r ondi ssement de Cha



3. Les évolutions de prien zone transfrontaliére
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Carte 3 : Prix médians au 2™ trimestre 2015

Diksmuide

Arrondissement
de Dunkerque
Amondissement——"

d'Hazebrouck

At Zinnik

Lille Métropole
hors Lille

Charleroi

Mons

Lille et environ

Arrondissement
de Valenciennes

Arrondissement
d'Avesnes sur Helpe

Prix de vente médian

W Plus de 200 000 € Amondi nt de Charleville-i

B De 175 000 € & 200 000 € iere Szl 2
De 125 000 € & 175 000 €
Moins de 125 000 €
Faible volume

Carte 4 : Evolution des prix au 2™ trimestre 2015 / 2™ trimestre 2014

selare

Arrondisseme

Dunkerque

Arrondissement— "
d'Hazebrouck

/b‘
Lille et environ/‘

Lille Métropole
hors Lille

Charleroi  Namur

Arrondissement
de Valenciennes

Arrondissement
d'Avesnes sur Helpe

Evolution des prix Arrondissement de Charleville-Mezieres
B Supérieure a 5% Hors Charleville
0% a 6%
-5% a 0%
W Inférieure a -5%
Faible volume




Appartements

Carte 5 : Prix médians au 2°™ trimestre 2015

Oostende
Veurne

Roeselare

Mouscron

Arrondissement
de Dunkerque

Lille et environ ————"

Zinnik

Lille Métropole
hors Lille

Arrondissement /

de Valenciennes

Ers Charleroi  Namur

Thuin

Prix de vente médian

B Plus de 170 000 €

M De 150000 € 4 170 000 €
De 125000 € 4 150 000 €
Moins de 125 000 €

Carte 6 : Evolution des prix au 2°™¢trimestre 2015 / 2°™¢ trimestre 2014

Oostende

Roeselare

Arrondissement
de Dunkerque

Charleroi
Lille et environ

Lille Métropole
hors Lille

Arrondissement
de Valenciennes

Evolution des prix

W Supérieure a 5%
0% a 5%
-5% a 0%

[ Inférieure a -5%
Faible volume




1 Les Ardennes
Les communes frontaliéres ardennaisgmnaissent des évolutions assez différentes selon les
arrondissements.
Parrapportau2™t r i mestre 2014, |l es pri x “Aémkstra2055 d’ une m
progressent de 16% tant dans | a région frontalié€
dinantaise (145.000¢€) .
Du cété de Philippeville, le prix médipaur tne maisorau 2™ trimestre 2015 est également de
145. 000€, soit une progression de 11, 1%.
AArlon, les prix reculent de 5,1% mais ils restent les plus étlégégion frontaliére ardennaise
avec 211.250¢€.
Le marché trop étriqué des appartementsrs cesrégions ne permet pas de dégager des
évolutions et des prix médians pertinents.

1 Le Hainaut
Dans le Hainayt o mme en 2014, l es prix de. |
Un seul recul est & noteThuinavec un prix médian dé26.40@& (-9,7%)
Dans les autres communes frontalierds Hainaut les prix médiars augmenteatet sntal év e
1695006 & Tourn&di O0®E3BYIHRZE( & Chi2,4%)p40.00i0 €( a
Mouscron (¥#,3%),160.910,D € A#h (+7,3%)et 135. 0 OaB&igniefD,7%).
Pour les appartements, $grix médiars augmentent égalemenpar rapport au 4" trimestre
2014, mais ils sont toujours inférieurs a ceux enregistrésau 2me* trimestre 2014. Un
appartement s. ' 060ehgaging montoise ((1239%) et 100.00CE pour la partie
frontalieredel ar r ondi £kadenEhNg. d e

i mmobilier t

1 Les Flandres
Le nord de lazonefrontaliére affiche toujoursdes prix médianglevéset qui progressenencore
par rapport al2é™ trimestre 204.

Pour | es mai sons d’' ha i85.00&tansazone froatalipre déourtrané di an e s
(+5,7%09,200.00¢ a R(®X1%)etd9%.000€ a Ypres(+0,7%).
Pour | " arr oTdki slsempni x dmé di denplusdélevéraecl2t2b&Es on e st
(+9,6%).
Pour les appartementse prix médiand ans | ' ar r oRouerssstsde260c06& . d e

1 Les réqgions frontalieresbtieres
A la cbte les communes frontalieres deurnesaffichent un prix médian d830.00CE pour | es
maisons, soitin recul de 8opar rappat au 2°™e trimestre 204.
Dans | 7 ar rde Digmudedeeprixemédiand ° une matirséosn setsatb| e et S ' ¢
200. 0 O(@4.

En ce qui concerne les appartemeries prixaugmentent de 30 %aFurnes( 2 3 5 . mMak d € )
s’ agi't du pr i xdepuw® plesipurstemestresg lies?te tritnestre 2014 était
exceptionnellement plus bas.

Du c 0Gsténdedé prix médiarrestestable et ne fluctue pas par rapport atitimestre 2014
(180. 000 €)
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Prix médians dans la zone frontaliére dans son ensemble

Sur | ' ensemble de | a zesmaisofiprogressede34%entrele2™ e pr i x r
trimestre 204 et le 2°™ trimestre 205 pour se fixer 450. 0 0 0 € .

Pour les appartementsle prix médiarreste supérieura celuides mai sonsaved’ habit at
160.00& (-3%)

Le niveau des prix de la région frontaliéeste nettementinférieurau niveau nationabu le prix

médi an d’ eststableaaiesco 2 1 02 Urinésére 28K contre 208.50&€  a°T¢

trimestre 204 (+0,7%)

Pour ks appartementsen Belgique le prix médian est del75.000€ et reste égalen
parfaitementstable(0%) par rapport a2°™ trimestre 204.

Par rapport aux prix médians nationaux, les prix médéaarss lazone frontalierebelgesont plus

bas de28,6% pour une maison et d&6% pour un appartement.

Sel on | ' i ANSEE, aB*"Nronesiré 20k5sles prix des logements anciens en France
métropolitaine baissent a nouveau0(6% par rapport au trimestre précédent en dorasé

provisoires corrigées des variations saisonniéres). La baisse est plusuaecgmiur les

appartements {0,8%) que pour les maisong(5%).

Sur un an, l es prix des | ogements anciens di mii
enregistréedpui s | " entr ée dans | a pér i-p0t2e Catebaisse!| | e de
est plus accentuée pour les appartemen1%) que pour les maison(6%). Entre mR012 et

fin 2014, au contraire, le prix des maisons adavantage baissé quelti des appartements.

Sur la zone frontaliere francaise, les gles appartements anciens sont en baisse
1 -2,8% sur un an dans le secteur de Lille @3B0 €)
1 -12% sur un an a Lille Métropole (166 0 € )

En maisons, la tendance est hétérogéne
1 Hausseou stabilité des prix dans les secteurs les plus abordabiés8% dans
| "arrondi ssemen.b0de€H45hoa rd aenvsi || lde¥alerbidndss s s e me n't
(115000€), +12% dans Id” &wv resarnads §180806EE n t
9 Baisse des prix dansslsecteurs les pluscher2 % d arnrsondias sement d’' Haze
(1476 0 0 -3% i Lille Métropole (1600 0 5€9 ,dans | ' arrondi ssement
(1420 0 0 €% dapstle secteur de Li(2001 0 0 €) .
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